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Livro Il - PLP108/24 - Art. 194

1. Premissa -

Alteracao do art. 35 do CTN e Inclui o art. 35-A
Contrato de Cessao x Registro de Imoveis

2. Premissa -

Inclusao do art. 38-A do CTN
Valor Venal = Valor de Mercado x Valor da Declaracao




[TBI
Livro 1l - PLP108/24 -
Art. 194

Altera o art. 35 do CIN
- Inclui ser de
competencia
municipal e do

Distrito Federal o ITBI

CTN/66

CTN/POS-REFORMA TRIBUTARIA

Art. 35. O imposto, de competéncia dos
Estados, sobre a transmissao de bens
imoveis e de direitos a eles relativos tem
como fato gerador:

| - a transmissao, a qualquer titulo, da
propriedade ou do dominio util de bens
imoveis por natureza ou por acessao
fisica, como definidos na lei civil;

Il - a transmissao, a qualquer titulo, de
direitos reais sobre imdveis, exceto os
direitos reais de garantia;

Ill - a cessao de direitos relativos as
transmissoes referidas nos incisos | e ll.

Art. 35. O Ilmposto sobre a Transmissao
Inter Vivos, por Ato Oneroso, de Bens
Imoveis e de Direitos a Eles Relativos

(ITBI),
tem como fato

gerador:

| - a transmissao
. da propriedade ou
do dominio Util de bens imoveis por
natureza ou por acessao fisica, COMO
DEFINIDOS NA LEI CIVIL;

Il - atransmissao

, de direitos reais

sobre imoveis, exceto os direitos reais de
garantia,

Il - a cessao _, por ato oneroso,

de direitos relativos as transmissoes

referidas nos incisos |l el __

Paragrafo unico. Nas transmissoes causa
mortis, ocorrem tantos fatos geradores
distintos quantos sejam os herdeiros ou
legatarios.

Revogado

PODERAO APLICAR
ALIQUOTA INFERIOR

COMO DEFINIDOS
NA LEI CIVIL:
REGISTRO??

PODEBAO??




| Poderdo? Deverao?
rineiplos Contrato de Cessao X Registro de Imoveis

justica tributaria
cooperacao
defesa do meio
ambiente

444 STF |4 NOENANRBEDS

Institucional Processos Repercussdo Geral  Jurisprudéncia Publicagdes Estatistica Comunicagao Informacgdo a Sociedade

Tema

Tema: 1124

Titulo: Incidéncia do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) na cessdo de direitos de compra e venda, ausente a transferéncia
de propriedade pelo registro imobiliario.

Descrigao: Recurso extraordinario em que se discute a luz dos artigos 156, Il, da Constituicdo Federal a possibilidade de incidéncia do Imposto de Transmissao de Bens iImdveis
(ITBI) sobre cessao de direitos decorrentes de compromissos de compra e venda, ante a alegada irrelevancia do registro em cartério de iméveis.

e arenca Discussao do Tema 1124/STF

PAULO
EMBDO.(A/S) -DRAUSIO FERREIRA LEMES E OUTRO(A/S)
ADV.(A/ S) :]OSE CARLOS FAGONI BARROS
RELATORIO

O SENHOR MINISTRO LUIZ FUX (RELATOR): Trata-se de embargos de
declaracdo opostos pelo MUNICIPIO DE SAO PAULO, contra acdérdio
proferido em julgamento do Plenario Virtual desta Suprema Corte, no
Tema 1.124 da Repercussao Geral, assim ementado:

“RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO.
TRIBUTARIO. MANDADO DE SEGURANCA. IMPOSTO
SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBL FATO
GERADOR. COBRANCA DO TRIBUTO SOBRE CESSAO DE
DIREITOS. IMPOSSIBILIDADE. EXIGENCIA DA
TRANSFERENCIA EFETIVA DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA
MEDIANTE REGISTRO EM CARTORIO. PRECEDENTES.
MULTIPLICIDADE DE RECURSOS EXTRAORDINARIOS.
ENTENDIMENTO CONSOLIDADO NA JURISPRUDENCIA
DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL CONTROVERSIA
CONSTITUCIONAL DOTADA DE REPERCUSSAO GERAL.

REAFIRMACAO DA JURISPRUDENCIA DO SUPREMO
TRIBUNAL FEDERAIL. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO
EXTRAORDINARIO DESPROVIDO.” (Doc. 33)




Conceito de
Transmissao “inter vivos”

Art. 156, Il,

CHI- a qualquer titulo, por ato oneroso, de

Nao seria uma

bens imdveis, por natureza ou acessZo fisica, e de direitos reais oportu mc!ade de
sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessao de consolidar
direitos a sua aquisicao;” no CTN?

Art. 110
CTNEi tributaria

implicitamente,

, utilizados, expressa ou

Art. 1245

CC “Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro
do titulo translativo no




fmenda-47
Deixa expresso: No Registro de Imovels

PLP 108/2024
00047

TE;
SENADO FEDERAL

Gabinete do Senador Eduardo Girao

EMENDA N* - CAE
(ao PLP 108/2024)

Dé-se nova redacao ao caput do art. 35-A da Lei n® 5.172, de 25 de

outubro de 1966, como proposto pelo art. 194 do Projeto, nos termos a seguir:

Art. 35-A. Considera-se ocorrido o fato gerador do imposto no

momento do registro do titulo translativo no Registro de Iméveis.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo




ITBI
Livro Ill- PLP108/24 -
Art. 194
Incluiu o art. 38-Ado
CTN - Estabelece
regras para o valor
venal

Art. 38. A base de calculo do imposto &
o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos.

PRECOS PRATICADOS NO MERCADO
IMOBILIARIO;

Il = INFORMACOES PRESTADAS PELOS
SERVICOS NOTARIAIS, REGISTRAIS E
AGENTES FINANCEIROS}

Il = LOCALIZAGAO, TIPOLOGIA,
DESTINACAC PADRAO, AREA DE

TERRENO E CONSTRUCAD,

OUTROS PARAMETROS TECNICOS
USUALMENTE OBSERVADOS PELA
ADMINISTRAGOES TRIBUTARIAS.

PRECOS
PRATICADOS DE
MERCADO

INFORMACOES
NOTARIAIS

LOCALIZACAO

OUTROS
PARAMETROS



TEMA 1113 STJ

1. Valor do imovel transmitido
em condicoes normais de
mercado sem considerar o
valor do IPTU;

2.Valor declarado pelo
contribuinte que somente
pode ser afastado com a
regular instauracao de
processo administrativo; e

3.Municipio nao pode arbitrar
previamente com valor
unilateral.

Documento 1

Valor Venal????
Valor de Mercado x Valor da Declaracao
Discussao doTema1.113 STJ

Tema Repetitivo 1113

Questdo submetida a
julgamento

Tese Firmada

o

IC? Assuntos B Selecionar
Situacdo Orgdo  PRIMEIRA SECAQ Ramodo  DIREITO
julgador direito TRIBUTARIO

Definir: a) se a base de calculo do ITBI esta vinculada a do IPTU; b) se é legitima a adocdo de valor

venal de referéncia previamente fixado pelo fisco municipal como parametro para a fixacdo da base
de calculo do ITBL.

a) a base de calculo do ITBI é o valor do imovel transmitido em condi¢des normais de mercado, ndo
estando vinculada a base de calculo do IPTU, que nem sequer pode ser utilizada como piso de
tributacdo; b) o valor da transacdo declarado pelo contribuinte goza da presuncdo de que é
condizente com o valor de mercado, que somente pode ser afastada pelo fisco mediante a regular
instauracdo de processo administrativo proprio (art. 148 do CTN); ¢) o Municipio ndo pode arbitrar
previamente a base de calculo do ITBI com respaldo em valor de referéncia por ele estabelecido
unilateralmente.

{ 1




Distrito Federal
Aprovou que & o valor pH T n
declarado pelo

- - (Do Sr. Deputado Thiago Manzoni)
00 ntrl bu I nte a ra Altera a Lei 3.830, de 14 de marco de
2006, para definir a base de calculo
do Imposto sobre a Transmissao

|| || o~
“Inter Vivos” de Bens Imoveis e de
Direitos a eles Relativos - ITBI.
||
00 nte n G I 080 A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

Art. 1° Esta Lei estabelece o valor de mercado do imével como base de calculo do
Imposto sobre a Transmissao “Inter Vivos™ de Bens Imoveis e de Direitos a eles Relativos -

ITBI.

Art. 2° A Lei 3.830, de 14 de margco de 2006, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

I- O art. 5° da Lei 3.830, de 14 de margo de 2006, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

5 569 muninpiOS além dO "Art. 5° A base de calculo do Imposto € o valor de mercado do imével aferido por
* 9

meio do valor da transagao declarado pelo sujeito passivo da obrigacao tributaria.

Distrito Federal e de § 1° (revogado) S

§ 2° (revogado)

Fe 'na ndO de NOrOnh a § 3° A base de célculo do imposto, no caso de aquisi ;E;SL:IOT:‘Z’“j"dc‘)i'tri'sa“l‘ﬁw valor

da arrematacao "

(Distrito Estadual). S e (e




Emenda - 43
Deixa expresso: Valor declarado pelo Contribuinte

PLP 108/2024
00045

LA

SF/25957.04154-56 (LexEdit)

SENADO FEDERAL

Gabinete do Senador Eduardo Girdo

EMENDA N¢®
(ao PLP 108/2024)

Dé-se nova redagao ao art. 38-A e ao pardgrafo tnico do art. 38-A; e
suprimam-se os §§ 1% a 3° do art. 38-A, todos da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de

1966, na forma proposta pelo art. 194 do Projeto, nos termos a seguir:

Art. 38-A. Considera-se valor venal, para fins do disposto no art. 38,
o valor da operagao declarado pelo contribuinte.

§ 1° (Suprimir)

§ 2¢ (Suprimir)

§ 3¢ (Suprimir)

Paragrafo nico. Quando o valor da operagio de que trata o caput,
esteja baseado em atos, declaragées ou documentos que nao meregam fé, podera

a autoridade fiscal, mediante processo regular, observado o contraditério e ampla

defesa, nos termos do regulamento, iniciar procedimento administrativo para
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