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1. Descricao das alteracoes

Esta Nota Técnica divulga ajustes no Leiaute e nas Regras de Validacao da NF-e ABI a definicdo do leiaute
da NF-e de Alienacao de Bens Imdveis.

Além dos tipos de NF-e ABI ja existentes (0. Simplificado e 1.Completo), foi acrescido o Tipo de Documento
Fiscal “2. Transi¢cao”, exclusiva para quando forem reunidas TODAS as condi¢des abaixo:
a) O ato de alienacao deve ser anterior a 2027; e
b) O contribuinte deve ser optante de algum dos regimes previstos nos artigos 485 ou 486 da LC
214/2025; e
¢) A situacao deve estar enquadrada na hipétese prevista no artigos 408, § 2° da LC 214/2025.

A NF-e ABI de transicao nao é emitida a cada operacédo de alienacdo de bem imével, mas de forma unificada
para cada receita mensal ou receita bruta enquadrada em algum dos regimes opcionais do art. 485 ou 486
da LC 214/2025.

Também foram incluidos os campos e grupos necessarios para documentar as antecipagbes de
pagamento, bem como as operagdes de fornecimento com pagamento realizado anteriormente (art. 10, §
4° da LC 214/2025).

A descricao da modalidade de operacao (tag: ide/modOper) “2. Arrematacao, Adjudicacao ou Remigao” foi
alterada para “2. Arrematacao Judicial, Adjudicacdo ou Remig&o”, uma vez que as arrematagdes em leildo
extrajudicial estdo enquadradas na modalidade “1. Alienagao em geral” com IBS e CBS devidos pelo
vendedor ou transmitente.

Além disso, foram eliminados da sistematica da NF-e ABI os indicadores abaixo (que seriam futuramente
inseridos na tabela do CST/cClassTrib):

» Indicador que obriga ou veda a informacgao do Enquadramento do imével (ind_Enquadr_NFeABI);

» Indicador que obriga ou veda a informagéo do Redutor de Ajuste (ind_RedAjuste_NFeABI);

> Indicador que obriga ou veda a informacgao do Redutor Social (ind_RedSocial_NFeABI).

Também foi adicionado o Evento de Desfazimento da Alienacao (tag: evDesfazimAlienac) com o objetivo
de registrar, mediante evento, o desfazimento de uma operagao de alienagao de bem imdvel, mediante
distrato, resolugéo, decisdo judicial, sentenca arbitral, reversdo da consolidagdo da propriedade, etc.

Foram definidos os cddigos de identificagdo dos eventos da NF-e ABI (tag: tpEvento), até entdo néo
especificados para os eventos de Pagamento de Parcela, Apropriagdo de créditos individuais e
Desfazimento da Alienagao, conforme a tabela de cddigos incluida no capitulo 3 (Lista de Eventos).

Os campos Valor Total da Operagao (tag: total/vTotalOperacao — id WO03) e Valor da Operagéao Individual
(tag: total/vOperacindiv — id W04) passam a ter ocorréncia 0-1, ndo devendo ser informados na NF-e ABI
de transicao (tpNF=2) e na NF-e ABI de pagamento antecipado (tpPagAnt=1), que n&o possuem o grupo
de Informagbes da Operagéo (tag: infOper) nem o Valor da Operagao Individual do Declarante (tag:
vOperacindiv).

Foi corrigido, no leiaute, o grupo pai do grupo de Informacao de Documentos Fiscais referenciados (tag:
NFref —id BAO1), que passa de “B01” para “A01”, conforme o schema XML (NFeABI_v1.00.xsd), em que o
grupo NFref é filho do grupo infNFeABI, posicionado entre os grupos de Identificacao da NF-e ABI (tag: ide)
e de Identificacdo do Emitente da NFe ABI (tag: emit).

Foram incluidas regras de validagao para rejeitar a NF-e ABI de emitente bloqueado pelo Fisco.
Foram reformuladas as especificagbes do QR Code (capitulo 5), com nova estrutura de parametros e
disciplina da emissdo em contingéncia off-line, e do DANFE-ABI (capitulo 6), com especificacao dos

campos, regras para mais de uma folha e modelos nos formatos retrato e paisagem.

Por fim, algumas explicagbes de campos, grupos e regras de validagao ja existentes foram ajustadas para
dar maior clareza sobre o funcionamento do documento fiscal.
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2. Leiaute da NF-e ABI

A seguir sdo apresentados os ajustes dos campos do leiaute da NF-e ABI.

Grupo B. Identificagao da NF-e ABI

ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo
BO1 ide Informagdes de identificagdo da NF-e ABI G AO1 1-1
BO8 tpNF Tipo de Documento Fiscal E BO1 N 1-1 1 0=Simplificado

1=Completo

Ul
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ID

Campo

Descrigdo

Ele

Pai

Tipo

Ocor.

Tam.

Observagdo

ID
| B80T |

| BBO2 | chNFePagAnt |

B10 gModNat Grupo Modalidade e Natureza da operagao G BO1 - .
Grupo BA. Informagao de Documentos Fiscais referenciados
ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo | Ocor. Tam. Observagdo
BAO1 NFref Informagdo de Documentos Fiscais referenciados G - 0-500 Grupo com informagdes de Documentos Fiscais
referenciados.
Campo Descri¢éio Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo

Grupo C. Identificagcao do Emitente da NFe ABI

Campo

Descrigdo

Ele

Tipo

Ocor.

Tam.

Observagdo

co1

emit

Identificacdo do emitente da NF-e ABI

A01

Pagina 6 /43



Nota Fiscal Eletronica de Alienagédo de Bens Iméveis NFE HB%
Nota Técnica 2026.001 - Ajustes no Leiaute e nas Regras de Validagao da NF-e ABI - versao 1.00
ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagédo
Cc18 tpEmit Tipo do Emitente E Cc0o1 N 1-1 2 01=Vendedor, Transmitente ou Cedente

02=Comprador, Adquirente ou Cessionario
03=Leiloeiro (em nome do arrematante)
04=Tabelionato de Notas (em nome do vendedor ou
transmitente)

05=Junta Comercial (em nome do transmitente)

06=Banco ou institui¢do financeira (em nome do vendedor ou
transmitente)

07=0rganizagdo gestora de fundo patrimonial

08=Credor fiducirio (na consolidagcdo da propriedade)
09=Grupo de consdrcio (na consolidagdo da propriedade)
10=Sucessora em virtude de incorporagdo, cisdo ou fusdo

99=0utros Emitentes

Grupo E. Identificagcao dos Transmitentes da Operacao da NF-e ABI

ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo
EO1 transmit Vendedor, Transmitente ou Cedente do imdvel G AO1 -
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B.

Nota Fiscl Eletronica
ienagao de Bens I

ID

Campo

Descri¢éio

Ele

Pai

Tipo

Ocor.

Tam.

Observagdo

E02

indDeclarante

Indicador de declarante

E

EO1

0-1

Q. O vendedor, transmitente ou cedente aqui identificado é
o declarante desta Nota Fiscal?
0=N3o / 1=Sim

OBSERVACAO 1: N3o abrir

para a

modOper<>2)

—
> Nao abrir o campo indDeclarante
—
it o oaremi o st
> Abrir 0 campo indDeclarante
e e
> Néo abrir 0 campo indDeclarante

E18

pTransindiv

Proporgdo Transmitida Individual

EO1

3v4

ORIENTACAO: Preencher a proporgao do imével (em formato |
que o vendedor, transmitente ou cedente esta
transferindo individualmente.

fi

E19

indContrib

Indicador de Contribuinte do Regime regular do IBS/CBS

EO1

0-1

0=N3o Contribuinte do IBS/CBS
1=Contribuinte do Regime Regular do IBS/CBS
2=0ptante do Simples Nacional

OBS: Ndo abrir para a modalidade
(tag: modOper=2)
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Grupo F. Identificagao dos Adquirentes da Operacao da NF-e ABI

ID Campo Descri¢éio Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo
FO1 adquirente Comprador, Adquirente ou Cessionario G A01 - _
FO2 indDeclarante Indicador de Declarante E FO1 N 0-1 1 Q. O comprador, adquirente ou cessionario aqui identificado
é o declarante desta Nota Fiscal?
0=N&o / 1=Sim
OBSERVACAO 1: Abrir somente para a modalidade
(tag:
modOper=2).
F18 pAquisicao Percentual de Aquisigdo E FO1 N 0-1 3v4
2. Para o Tipo de Documento Fiscal “1=Completo” (tag:
tpNF=1):
2.1. Se a modalidade for igual a “02.Arrematagdo Judicial,
Adjudicagdo ou Remigdo” (tag: modOper=2):
-> Abrir o campo pAquisicao
2.2.Se a modalidade for diferente de “02.Arrematagdo Judicial,
Adjudicagdo ou Remigdo” (tag: modOper<>2):
—> Ndo abrir o campo pAquisicao

Pagina 9 /43



Nota Fiscal Eletronica de Alienagédo de Bens Iméveis NFE HB%
Nota Técnica 2026.001 - Ajustes no Leiaute e nas Regras de Validagao da NF-e ABI - versao 1.00
ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo | Ocor. Tam. Observagédo
F19 indContrib Indicador de Contribuinte do Regime regular do IBS/CBS E FO1 N 0-1 1 0=N3o Contribuinte do IBS/CBS

1=Contribuinte do Regime Regular do IBS/CBS
2=0Optante do Simples Nacional

OBS: Ndo abrir para a modalidade _

(tag: modOper=2)

Grupo G. Identificagao do Imoével

ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagédo
G01 imovel Identificacdo do imével transmitido G A0l .

ORIENTAGAO: Na permuta com torna envolvendo
exclusivamente bens imoéveis (indTorna=1), informar os
dados do imével de maior valor.

G03 cadastro Informagdes Cadastrais do imével G G01 .

G07 - Indicador se o imdvel possui INCRA E GO03 N 0-1 1 0=N3o possui
1=Possui

G08 nINCRA Numero do INCRA E G03 C 0-1

G11 enquadramento | Enquadramento do imdvel E G01 N . 2 Verificar Tabela de cddigos da NFe ABI, publicada no Portal
da NFe ABI.
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ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo
Grupo H. Informagoes da Operagao
ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo
HO1 infOper Informagoes da Operagao G AO1 .
HO8 gincorpLote Grupo de informagdes relativas ao empreendimento G Ho1 0-1
imobiliario
HO9 indIincorpLote Indicador de alienagdo decorrente de incorporagdo, E HO8 N 1-1 1 Q. Trata-se de alienagdo decorrente de incorporagdo,
loteamento ou desmembramento loteamento ou desmembramento (art. 262 da LC 214/2025)?
0=Nao
H10 CNPJemplmob CNPJ do Empreendimento Imobilidrio E HO8 C 0-1
H10a cCIBObra Cadastro do CIB da obra . HO8 C 0-1
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ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo

H11 | gRedAjustelmovel |Redutor de Ajuste do Imével G HO1 0-1

—
—
I —
I
I—
1 5 o nador de o o il =5 (5

H16 indRedSocial Indicador de Redutor Social E HO1 N 0-1 1 Q. Deseja utilizar o redutor social previsto no art. 259 da LC
214/2025 para reduzir a base de célculo do IBS e da CBS?
0=Nao

[any
1
]
3

M

Pagina 12 /43



Nota Fiscal Eletronica de Alienagédo de Bens Iméveis qm:e HB%

Nota Técnica 2026.001 - Ajustes no Leiaute e nas Regras de Validagao da NF-e ABI - versao 1.00
ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo

ORIENTAGAO: O Redutor Social somente poderé ser utilizado
uma Unica vez para cada bem imdvel (art. 259, parag. 2°, da

LC 214/2025).
Grupo U. Informagodes da Tributagao
ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo
uo1 ginfTrib Informagoes da Tributagdo G AO1 .
u09a ginfPagAntecip | Grupo de informagdes do pagamento antecipado G uo9 0-1 -

13v2

oo

 vpagAntecip | Valor do pagamento antecipado

| dtPagAntecip | Data do pagamento antecipado_

| indCNPlempimob | Indicador de CNPJ do Empreendimento Imobilidrio
| CNPlempimob | CNPJ do Empreendimento Imobilidrio

uU10 vOperaclndiv Valor da Operacdo individual do Declarante E uo9 N . 13v2 | Verificar Tabela de cddigos da NFe ABI, publicada no Portal da
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ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo

U1l vTornalndiv Valor da Torna Individual do Declarante E uo9 N 0-1 13v2 Verificar Tabela de codigos da NFe ABI, publicada no Portal da
NFe ABI.

u12 vRedAjustelndiv | Valor do Redutor de Ajuste Individual do Declarante E uo9 N 0-1 13v2 | Verificar Tabela de cédigos da NFe ABI, publicada no Portal da
NFe ABI.

u13 vRedSociallndiv Valor do Redutor Social Individual do Declarante E uo9 N 0-1 13v2 | Verificar Tabela de codigos da NFe ABI, publicada no Portal da
NFe ABI.

ID Campo Ele Pai Tipo Ocor. Observagdo
| UAO1 | ginfTribTransic | G | ho 0-1
_UAD2 CNPJ CE |bAl [ € | .1
E CPF. CE [bAol [ € | T
 UAO4 xNome E (DAl [ € | &0
UAO5 IBSCBS G | UAo1 11
UA06 csT E | UAOS | N ]
UAo7 cClassTrib E | UAOS | N []
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ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo
s E ST | nE | | @
UA09 Tipo de Suspensao de Exigibilidade E | DA | N | B4 2
- S — || | w | 6 |
e Sivpa S Warmashes oo 165 o da Co5. oo Regime o8 | 5 | uaos | -
UAL2 CNPJ do Empreendimento imobilidrio optante pelo RET E |UAHE | € 11 (e
UA13 Data do Recolhimento unificado do IRPJ e da CSLL E |UA®L | D | 04 _
UA14 Receitas recebidas na venda das unidades imobiliarias E | UAld | N | B | Bw2
UAIS — Pl pmE | N | B | Bw
UA15a Receita total de venda das unidades imobilidrias E |UAlL | N =] 13v2 | vRecTotal = vRecRecebRET + vRecFinRET
UA16 Valor da Base de Calculo do IBS e da CBS E |UAlL | N =] 13v2
UA17 Grupo de informagdes do IBS da UF G | LAl 11
UA18 Aliquota do IBS de competéncia das UF E |UA7 | N E 3v4
UAL9 Valor do IBS de competéncia das UF E |UA7 | N 11 | 13v2 | VIBSUF=pIBSUF * vBC
UA20 Grupo de informagdes do IBS no Municipio G | LAl 11
UA21 Aliquota do IBS Municipal E | UAX | N ] 3v4
UA22 Valor do IBS de competéncia dos Municipios E | UAN | N ] 13v2 | vIBSMun = pIBSMun * vBC
UA23 Grupo de Tributagao da CBS G | uaul 11
UA24 Aliguota da CBS E | UA3 | N ] 3v4
UA25 Valor da CBS E | UA3 | N =] 13v2 | vCBS = pCBS * vBC
Grupo Y. Detalhes de Pagamento
ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo
Y01 pag Grupo de pagamento inicialmente previsto G AO1 0-1
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Grupo W. Total da NF-e ABI

ID

Campo

Descrigdo

Ele

Pai

Tipo

Ocor.

Tam.

Alienagéo de Bens Imoveis
Observagdo

wo1i

total

Grupo Totais da NF-e ABI

A01

0-1

A obrigatoriedade ou vedagdo do preenchimento deste grupo
esta condicionada ao “Indicador de alienagao decorrente de
incorporagdo, loteamento ou desmembramento” (tag:
indIncorpLote)

—

-> Se indIncorpLote=0: Abrir o grupo “Total da NF-e ABI”

;

i

wi1

Valor Total da NF-e ABI

wo1

13v2

Tl
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Nota Fiscal Eltrinica
Vienagdo de Bens Imévei

3. Eventos

ID Campo Descrigdo Autor Finalidade

| — .,

| evApropCredindNFeAB! |
| evDesfazimAlienac |
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Evento: Apropriagao de créditos individuais

ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo | Ocor. Tam. Observagdo
Z2ZB01 | evApropCredindNFeABI | Evento de Apropriacdo de créditos individuais G - 11 ORIENTAGAO: O “Evento de Apropriacdo de créditos
individuais” devera ser registrado pelo comprador ou
adquirente quando forem reunidas
as duas condigOes abaixo:
(1) A modalidade da operagdo for diferente de
;e

(2) Houver mais de um adquirente na operagao imobiliaria.

ID Campo Descrigdo Ele Pai Tipo Ocor. Tam. Observagdo
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q;hmsewm
Alienagao de Bens Imoveis

4. Regras de Negécio

A seguir sdo apresentados os ajustes nas regras de negocio da NF-e ABI.

B. Identificagcdo da NF-e ABI

Campo-Seq

| B10-10 |
| B1020 |

Regra de Validagdo

B13-10

Se a Modalidade da operagdo (tag: modOper) for
ou “04=Permuta”:

- Proibido preencher o detalhamento da operacdo (tag: detOper)

Descrigdo Erro

Rej.

BB. Grupo de notas de antecipag¢ao de pagamento

Rejeigdo: Ndo é permitido preencher o detalhamento d
quando a modalidade da operagdo for for igual a

a operagao

Campo-Seq

Regra de Validag¢do

Descrigdo Erro

C. Identificagao do Emitente

Casn; Zo- Regra de Validag¢do Msg | Efeito Descrigdo Erro
C04-10 | Se tpAmb (id:B24) = 2 e informado xNome (C04) . Rej. | Rejeigdo: NF-e emitida em ambiente de homologagdo com Razdo Social do emitente
- xNome (C04) deve ser informado com a literal “NF-E ABI EMITIDA EM AMBIENTE DE diferente de NF-E ABI EMITIDA EM AMBIENTE DE HOMOLOGACAO - SEM VALOR FISCAL
HOMOLOGACAO - SEM VALOR FISCAL”
C18-10 | Se a Modalidade da operagdo for diferente de _ 274 | Rej. |Rejeigdo: Tipo de Emitente invdlido para a modalidade da operagdo [tpEmit=XX,
(tag: modOper<>02): modOper=XX]
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Casn; ZO- Regra de Validagdo Msg | Efeito Descrigdo Erro
C18-20 |Se a Modalidade da operagdo for igual a _ 274 | Rej. |Rejeigdo: Tipo de Emitente invdlido para a modalidade da operagdo [tpEmit=XX,
(tag: modOper=02): modOper=XX]
- Tipo de Emitente ndo pode ser diferente de “02=Comprador, Adquirente ou
Cessionario” ou “03=Leiloeiro (em nome do arrematante)” (tag: tpEmit<>02 ou 03)

E. Identificacao dos Transmitentes da Operacao da NF-e ABI

Campo-Seq Regra de Validagdo Msg

. =
o

Efeito

Descrigdo Erro

| E01-20 | 1006 | Rejl

E01a-20 | NUmero sequencial dos Transmitentes (atributo: nTransmit) ndo podera ser maior do que 1| 801 Rej. | Rejeicdo: Numero sequencial dos Transmitentes ndo pode ser maior do que 1
(tag: nTransmit > 1) quando reunidas as seguitnes condigdes: para NF-e ABI do tipo “O=Simplificado” e
> (tag: ide/tpNF) for “0=Simplificado”; e
for diferente de

diferente de

(tag: modOper<>02)

E02-10 |Se a Modalidade da operagdo for igual a
(tag: modOper=02) ou o (tag: ide/tpNF) for “O=Simplificado”:

-> N3o pode ser informado o Indicador de Declarante (tag: indDeclarante)

E02-20 |Se a Modalidade da operagdo for diferente de 803 Rej. |Rejei¢do: Obrigatdrio informar o Indicador de Declarante
Remicao” (tag: modOper<>02) e o (tag: ide/tpNF) for

802 | Rej. |Rejeigdo: Proibido informar o Indicador de Declarante

“1=Completo”:
-> Obrigatério informar o Indicador de Declarante (tag: indDeclarante)
E02-30 |[Se a Modalidade da operagdo for diferente de 804 Rej. |Rejei¢do: Ndo pode ser informado mais de um Indicador de Declarante que seja
(tag: modOper<>02) e (tag: ide/tpNF) for iguala 1
“1=Completo”:
- N&o pode haver mais de um Indicador de Declarante (tag: indDeclarante) que seja igual a 1
E02-40 |Se a Modalidade da operagdo for diferente de 805 Rej. |Rejei¢do: Obrigatdrio haver um Indicador de Declarante que seja iguala 1
(tag: modOper<>02) e (tag: ide/tpNF) for
“1=Completo”:

-> Obrigatério haver um Indicador de Declarante (tag: indDeclarante) que seja igual a 1

E19-10 |Se a Modalidade da operagdo for igual a_ 929 | Rej. |Rejeicdo: Proibido informar o Indicador de Contribuinte do Regime regular do
(tag: modOper=02): IBS/CBS (tag: indContrib) para a igual a

- Ndo pode ser informado o Indicador de Contribuinte do Regime regular do IBS/CBS (tag:
indContrib)
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Campo-Seq Regra de Validagdo Msg | Efeito Descri¢do Erro
E19-20 |Se a Modalidade da operagdo for diferente de _ 930 | Rej. |Rejei¢do: Obrigatério informar o Indicador de Contribuinte do Regime regular do
- (tag: modOper<>02): IBS/CBS (tag: indContrib) para a diferente a

- Deve ser informado o Indicador de Contribuinte do Regime regular do IBS/CBS (tag:
indContrib)

SRS

F. Identificacao dos Adquirentes da Operacao da NF-e ABI

Campo-Seq Regra de Validagdo Msg

., =
e e it O

Efeito

Descrig¢do Erro

F01-20 1009 |

FO1a-20 | Numero sequencial dos Adquirentes (atributo: nAdquir) ndo podera ser maior do que 1 (tag: | 807 Rej. |Rejeigdo: Numero sequencial dos Adquirentes ndo pode ser maior do que 1 para
nAdquir > 1) quando reunidas as seguintes condi¢des: NF-e ABI do tipo “O=Simplificado”
9

>

igual a
(tag: ide/tpNF) for “0=Simplificado”; e

for igual a [02=Arrematacao Judicial,
(tag: modOper=02)

F02-10 Se a Modalidade da operagdo for diferente de 802 Rej.
(tag: modOper<>02) ou o (tag: ide/tpNF) for
“0=Simplificado”:

- Nio pode ser informado o Indicador de Declarante (tag: indDeclarante)

F02-20 Se a Modalidade da operagao for igual a 803 Rej. | Rejeigdo: Obrigatdrio informar o Indicador de Declarante
(tag: modOper=02) e 0 (tag: ide/tpNF) for “1=Completo”:

-> Obrigatério informar o Indicador de Declarante (tag: indDeclarante)

F02-30 Se a Modalidade da operagdo for igual a 810 Rej. |Rejei¢do: Ndo pode ser informado mais de um Indicador de.Declarante que seja
(tag: modOper=02) e 0 (tag: ide/tpNF) for “1=Completo”: iguala 1

Rejeigdo: Proibido informar o Indicador de Declarante.

> mais de um Indicador de Declarante (tag: indDeclarante) que seja igual a 1
F02-40 Se a Modalidade da operagdo for igual a 811 | Rej. |Rejei¢do: Obrigatdrio haver um Indicador de Declarante que seja igual a 1.
(tag: modOper=02) e o (tag: ide/tpNF) for “1=Completo”:

-> Obrigatdrio haver um Indicador de Declarante (tag: indDeclarante) que seja igual a 1

F18-20 Se o Tipo de Documento Fiscal (tag: ide/tpNF) for “1=Completo” e a modalidade da operagdo | 819 Rej. | Rejeicdo: E proibido informar o Percentual de Aquisi¢do
for diferente de f02=ArrematacaoJudicial, Adjudicacao ouRemicao” (tag: modOper<>02):
-> Proibido informar o Percentual de Aquisi¢do (tag: pAquisicao)

F18-30 Se o Tipo de Documento Fiscal (tag: ide/tpNF) for “1=Completo” e a modalidade da operagdo | 820 Rej. | Rejeicdo: E obrigatério informar o Percentual de Aquisicdo
for igual & f02=Atrematacao Judicial, Adjudicacao 6u Remicao’ (tag: modOper=02):
- Obrigatério informar o Percentual de Aquisi¢do (tag: pAquisicao)
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G. Identificacao do Imével

Campo-Seq Regra de Validagdo Efeito Descrigdo Erro

G06-10 Se informado indIPTU igual a 1 (tag: indIPTU=1): 824 | Rej. |Rejeigdo: Obrigatério informar o nimero do IPTU
- Obrigatério informar o nimero do IPTU (tag: RIPTU

825 Rej. | Rejeigdo: Obrigatdrio informar o nimero do INCRA

'EERL

H. Informagées da Operacao

Campo-
Seq

Regra de Validagdo Msg | Efeito Descrigdo Erro

'
‘-
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efiB:

Nota FiscalEletrénica
Alienagao de Bens Imoveis

Campo-
Seq

Regra de Validagdo

Msg

=

‘RN
RN

Efeito

Descrigdo Erro

H11-20 848 Rej. | Rejeigdo: Proibido informar o grupo de Redutor de Ajuste Imével
H16-10 |Se: 850 Rej. | Rejeigdo: Proibido informar o Indicador de Redutor Social

- Modalidade da operacdo for igual a “03=Cessdo ou Transmissdo de direitos” (tag:

modOper=03); ou

- Indicador de Torna igual a 1 (tag: indTorna=1); ou

9

- Enquadramento do Imoével for igual a “02=Imével Residencial Usado” (tag:

enquadramento=02) ou “04=Ndo Residencial” (tag: enquadramento=04).

Entdo:

-> Proibido informar o Indicador do Redutor Social (tag: indRedSocial)
H21-10 | Se a Modalidade da operagdo for “0O1=Alienagdo em Geral” (tag: modOper=01) 855 Rej. | Rejeigdo: Obrigatdrio informar o Indicador de Intermediagdo ou Corretagem
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Campo-
Seq

Regra de Validagdo

Msg

Efeito

Descrigdo Erro

H22-10

Se o Indicador de Intermediagdo ou Corretagem for igual a “1=Sim” (tag:
indIntermedCorret=1)

- Obrigatdrio informar o Grupo de informagdes de Intermedia¢do ou Corretagem (tag:
glntermedCorret)

Rej.

Rejeicdo: Obrigatério informar o Grupo de informagGes de Intermediagdo ou
Corretagem

U. Informacgées da Tributagao

Campo-Seq

Regra de Validagdo

e
...
™

Descrigdo Erro

U10-10

Se:

- Modalidade da operagdo diferente de _
(tag: modOper<>02); e

-> Tipo de Documento Fiscal for “0=Simplificado” (tag: tpNF=0); e

-> Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1)

Entdo:

- vOperacindiv = _

906

Rej.

Rejeigdo: Valor da Operagdo Individual do Declarante difere do calculado

U10-20

Se:

- Modalidade da operagdo diferente de _
(tag: modOper<>02); e

- Tipo de Documento Fiscal for “1=Completo” (tag: tpNF=1); e

- Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:

ind_gIBSCBS=1)

Entdo:

-> vOperacindiv = _ * pTransindiv / pTransimovel (*1)

906

Rej.

Rejeigdo: Valor da Operagao Individual do Declarante difere do calculado

(*1) Aceitar resultado com tolerdncia de 0,01 para mais ou para menos
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q: nica
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> Modalidade da operacio igual a [02=Aftematacao Judicial, Adjudicacac ou

(tag: modOper=02); e
- Tipo de Documento Fiscal for “1=Completo” (tag: tpNF=1); e
- Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1); e
Entdo:
- vOperacindiv = * pAquisicao / pTransimovel  (*1)

Campo-Seq Regra de Validagdo Msg | Efeito Descri¢do Erro

U10-30 Se: 906 Rej. | Rejeigdo: Valor da Operagao Individual do Declarante difere do calculado

- Modalidade da operagdo igual a _
(tag: modOper=02); e

- Tipo de Documento Fiscal for “0=Simplificado” (tag: tpNF=0):
- Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1); e
Entdo:
- vOperacindiv = _

U10-40 Se: 906 Rej. | Rejeigdo: Valor da Operagao Individual do Declarante difere do calculado

(tag: modOper=02) e o Tipo de Documento Fiscal for “1=Completo” (tag:
tpNF=1), vRedAjustelndiv do Declarante devera ser o calculo:
- vRedAjustelndiv = pAquisicao * vRedAjustelmovel (*1)

U12-30 Se: 910 Rej. | Rejeicdo: Valor do Redutor de Ajuste Individual do Declarante difere do calculado
- Modalidade da operagdo igual a _
(tag: modOper=02);
-> Tipo de Documento Fiscal for “0=Simplificado” (tag: tpNF=0); e
-> Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1); e
Entdo:
- vRedAjustelndiv = vRedAjustelmovel
U12-40 |Se a Modalidade da operagdo for igual a _ 910 | Rej. |Rejei¢do: Valor do Redutor de Ajuste Individual do Declarante difere do calculado

(*1) Aceitar resultado com tolerdncia de 0,01 para mais ou para menos
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Regra de Validag¢do

Campo-Seq

U13-30 |Se:
> Modalidade da operacio igual a [02=Arrematacao Judicial, Adjudicacac ou
- (tag: modOper=02); e

(tag: enquadramento=01 ou 03); e

ind_gIBSCBS=1)

- Tipo de Documento Fiscal for “0=Simplificado” (tag: tpNF=0); e
- Enquadramento igual a “01=Imével Residencial Novo” ou “03=Lote Residencial”

-> Indicador de Redutor Social igual a 1 (tag: indRedSocial = 1);e
-> Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:

Entdo, vRedSociallndiv do Declarante devera ser o calculo:

Rejei¢do: Valor do Redutor Social Individual do Declarante difere do calculado

U13-40

- vRedSociallndiv = vRedSocial

Se:
> Modalidade da operacio igual a [02=Afrematacao Judicial, Adjudicacac ou

(tag: modOper=02); e

-> Tipo de Documento Fiscal for “1=Completo” (tag: tpNF=1); e

- Enquadramento igual a “01=Imdvel Residencial Novo” ou “03=Lote Residencial”
(tag: enquadramento=01 ou 03); e

-> Indicador de Redutor Social igual a 1 (tag: indRedSocial = 1);e

- Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1)

Entdo, vRedSociallndiv do Declarante devera ser o célculo:

-> vRedSociallndiv = vRedSocial * pAquisicao (*1)

Msg | Efeito
912 | Rej.
912 | Rej.
913 | Rej.

Rejeig¢do: Valor do Redutor Social Individual do Declarante difere do calculado

Rejeigdo: Proibido informar o Valor do Redutor Social Individual do Declarante

U13-80

Se:
- Modalidade da operagdo igual a “03=Cessdo ou Transmissdo de direitos” (tag:
modOper=03); ou

- Indicador de Torna igual a 1 (tag: indTorna=1); ou

ou
- Enquadramento do Imével for “02=Imdvel
enguadramento=02) ou “04=N3o Residencial” (tag: enquadramento=04).

Residencial Usado” (tag:

Entdo:
- Proibido informar o Valor do Redutor Social Individual do Declarante (tag:

vRedSociallndiv)

U14-10

Se:
- Modalidade da operagdo igual a “01=Alienagdo em geral” (tag: modOper=01); e
-> Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:

ind_gIBSCBS=1); e
9

Entdo:

914

- vBC = MAXIMO ((vOperacindiv - vRedAjustelndiv — vRedSociallndiv) ; 0) (*1) (*2)

Rej.

Rejeigdo: Valor da Base de Célculo do Declarante difere do calculado

(*1) Aceitar resultado com tolerdncia de 0,01 para mais ou para menos
(*2) Fungdo MAXIMO retorna o maior dentre dois valores

Péagina 27 / 43



Nota Fiscal Eletronica de Alienagao de Bens Iméveis
Nota Técnica 2026.001 - Ajustes no Leiaute e nas Regras de Validagao da NF-e ABI - versao 1.00

Campo-Seq Regra de Validagdo Msg | Efeito Descri¢do Erro

U14-20 Se: 914 Rej. | Rejeigdo: Valor da Base de Célculo do Declarante difere do calculado

- Modalidade da operagdo igual a _
(tag: modOper=02); e

- Valor do Redutor de Ajuste do Imdvel igual a 0 ou n3o informado (tag:
vRedAjustelmovel=0 ou ndo informado); e
- Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1); e
9
Entdo:
-> o valor da Base de Calculo do declarante devera ser O (tag: vBC = 0)

U14-30 Se: 914 | Rej. |Rejei¢do: Valor da Base de Célculo do Declarante difere do calculado
- Modalidade da operagdo igual a _

(tag: modOper=02); e

-> Valor do Redutor de Ajuste do Imével for diferente de O (tag: vRedAjustelmovel<>0)
-> Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1); e
9
Entdo, o valor da Base de Célculo do Declarante devera ser o calculo:
- vBC = MAXIMO ((vOperacindiv - vRedAjustelndiv — vRedSociallndiv) ; 0)  (*1) (*2)

U14-40 Se: 914 | Rej. |Rejei¢do: Valor da Base de Célculo do Declarante difere do calculado
- Modalidade da operagdo igual a “03=Cessdo ou Transmissdo de direitos” (tag:
modOper=03); e
- Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1); e
etorectenscompoaneno o ameomene. B
Entdo, o valor da Base de Célculo do Declarante devera ser o calculo:
- vBC = vOperacindiv  (*1)

U14-50 Se: 914 | Rej. |Rejei¢do: Valor da Base de Célculo do Declarante difere do calculado
- Modalidade da operagio igual a “04=Permuta” (tag: modOper=04); e
- Natureza da operacgdo igual a 13 ou 14 (tag: natOper=13 ou 14); e
-> Indicador de Torna igual a 1 (tag: indTorna=1); e
- Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1); e
etorectens compoaneno o ameomene. B
Entdo, o valor da Base de Célculo do Declarante devera ser o calculo:
- vBC =vTornalndiv  (*1)

(*1) Aceitar resultado com tolerdncia de 0,01 para mais ou para menos
(*2) Fungdo MAXIMO retorna o maior dentre dois valores
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Campo-Seq Regra de Validagdo Msg | Efeito Descri¢do Erro
U14-60 Se: 914 Rej. | Rejeigdo: Valor da Base de Célculo do Declarante difere do calculado
- Modalidade da operagdo igual a “04=Permuta” (tag: modOper=04); e
- Natureza da operacg3o igual a 15 (tag: natOper=15); e
- Indicador "ind_gIBSCBS" da tabela de CST do IBS e da CBS for igual a 1 (tag:
ind_gIBSCBS=1); e
9
Entdo, o valor da Base de Calculo do Declarante devera ser o calculo:
- vBC = MAXIMO ((vOperacindiv - vRedAjustelndiv — vRedSociallndiv) ; 0)  (*1) (*2)
(*1) Aceitar resultado com tolerdncia de 0,01 para mais ou para menos
(*2) Fungdo MAXIMO retorna o maior dentre dois valores
UA. Informacgées da Tributacao no Regime de Transi¢cao
Campo-Seq Regra de Validagdo Msg | Efeito Descri¢do Erro

| 1030 | Rejl

1031
| 1037 |

Y. Detalhes de Pagamento

Campo-Seq

Regra de Validag¢do

—=—

Efeito

LB
La
Rel |
Rell |

Descrigdo Erro
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Nota Fiscl Eletronica

ienagao de Bens Imovels

Campo-Seq Regra de Validagdo Msg | Efeito Descri¢do Erro
Y06-20 Se o Indicador de alienagdo decorrente de incorporagdo, loteamento ou . Rej. | Rejeigdo: E obrigatério informar o grupo de Detalhamento de Pagamento inicialmente
desmembramento for igual a 1 (tag: indIncorpLote=1): previsto
- Obrigatério informar o grupo de Detalhamento de Pagamento inicialmente previsto
(tag: detPaglincorplLote)
Y06a-10 | Numero sequencial do detalhe de pagamento (atributo: nDetPag) deve ser sequencial . Rej. | Rejeicdo: Numero sequencial do detalhe de pagamento ndo estd sequencial e
e incremental incremental [nDetPag: NNN]

W. Total da NF-e

Campo-Seq

Regra de Validagdo

Descrigdo Erro

(+) vOperacindiv (id: W04)
(+) vIBSUF (id: WO08)

(+) viBSMun (id: W09)

(+) vCBS (id: W10)

W11-20

Rejeicdo: Total da NF difere do somatdrio dos Valores compde o valor Total da NF.

Valor total da NF-e ABI superior ao valor limite permitido

628

Rej.

Rejeigdo: Total da NF superior ao valor limite permitido [Limite]
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ZZA.

Evento de Pagamento de parcela

Campo-Seq Regra de Validagdo Msg | Efeito Descrigdo Erro
ZZA15-10 |Se o Codigo do evento de pagamento for “Ol=Evento de pagamento de parcela nas | 914 | Rej. |Rejeigdo: _—
alienagBes decorrentes de incorporagdo ou parcelamento” (tag: cdEventoPag=01), o valor
da Base de Calculo devera ser o célculo:
- vBC = MAXIMO ((vOperacindiv - vRedAjustelndiv — vRedSociallndiv) ; 0) (*1) (*2)
ZZA15-20 |Se o Cdédigo do evento de pagamento for “02=Evento de pagamento de parcela nas | 914 | Rej. Rejeigéo:_—
alienagGes ndo decorrentes de incorporagdo ou parcelamento” (tag: cdEventoPag=02), o
valor da Base de Calculo devera ser o calculo:
-> vBC = vAcrescParcela
(*1) Aceitar resultado com tolerdncia de 0,01 para mais ou para menos
(*2) Fungdo MAXIMO retorna o maior dentre dois valores
ZZB. Evento de Apropriagcao de créditos individuais
Campo-Seq Regra de Validagdo Msg | Efeito Descrig¢do Erro
77B01-10 | A Modalidade da Operagdo da NF-e ABI referenciada é igual a _ 950 | Rej. |Rejei¢do: O evento de apropriacdo de crédito individual s6 podera ser registrado
_ (tag: modOper=02) quando a modalidade da NF-e ABI referenciada for diferente de
Judicial, Adjudicagdo ou Remigdo”.
77B06-10 | O somatdrio dos Percentuais de Participagdo do Adquirente (tag: pParticip) é diferente de - Rej. | Rejei¢do: O somatdrio dos percentuais de participagdo dos adquirentes nao resultam
100% (tag: Y pParticip <> 1) em 100%

Campo-Seq

Regra de Validagdo

e ————
L D N

Efeito

| Reil |
Rel |
Rel |

Descrigdo Erro

T
—

1. Banco de Dados: Emitente

Campo-Seq

Regra de Validagdo

ﬁ
—

Efeito

Descrigdo Erro
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5. QR Code da NF-e ABI

O QR Code é um codigo de barras bidimensional, padronizado pela norma ISO/IEC 18004, que permite o
acesso rapido a consulta publica da NF-e ABI a partir da leitura, com aplicativo leitor instalado em smartphone
ou tablet, do cédigo impresso ou apresentado no DANFE-ABI.

O QR Code devera constar do DANFE-ABI tanto na emissdo normal quanto na emissdo em contingéncia off-
line, seja o DANFE-ABI impresso ou apresentado em meio eletrénico. O conteudo codificado na imagem devera
ser idéntico ao conteudo da tag grCode do grupo de informagdes suplementares (tag: infNFeSupl) do XML da
NF-e ABI.

Esta Nota Técnica altera a estrutura do QR Code definida no MOC NF-e ABI v1.00a (Anexo | — Preenchimento
da URL do QR Code e regras de validagao do grupo ZX), que adotava parametros posicionais separados pelo
caractere “|”, com parametro de versao e identificagdo do adquirente, no padrao da NFC-e. Passa a ser adotada
a estrutura de parametros nomeados utilizada pela DC-e e pelos demais DF-e com consulta por chave de
acesso, com os reforgos de seguranga descritos neste capitulo. As regras de validagdo do MOC que foram
aproveitadas, alteradas ou excluidas estdo identificadas no item 5.6.

A composicédo da URL do QR Code depende do tipo de emissao da NF-e ABI (tag: ide/tpEmis):

* Emissao normal: estrutura simplificada, alinhada ao padrdo dos Documentos Fiscais Eletrénicos
autorizados de forma on-line, contendo apenas a chave de acesso e o tipo de ambiente (tpEmis=1, item
5.2);

* Emissao em contingéncia off-line: estrutura estendida, que acrescenta dados de conferéncia do
documento e uma assinatura digital gerada com o certificado do emitente, garantindo autoria e integridade
do QR Code enquanto a NF-e ABI ainda nao foi recebida pela Secretaria da Fazenda (tpEmis=9, item
5.3).

5.1 Grupo de informagoes suplementares e preenchimento da URL

O grupo de informagdes suplementares (tag: infNFeSupl) transporta a URL utilizada na geracao do QR Code e
0 enderec¢o de consulta publica por chave de acesso. O grupo é posicionado apds o grupo de informagoes da
NF-e ABI e antes da assinatura digital do documento, ndo sendo alcangado pela assinatura do XML. Por esse
motivo, na emissao em contingéncia off-line a integridade do conteudo do QR Code é assegurada por assinatura
prépria (parametro sign), conforme item 5.3.

ID Campo Descri¢do Ele Pai Tipo | Ocor. Tam. Observagao

Informagdes suplementares da G Raiz ) 11 InformacgGes suplementares da Nota Fiscal, ndo afetando a

Nota Fiscal assinatura digital.

Texto com o QR-Code impresso

Texto com a URL de consulta
ZX03 | urlChave por chave de acesso a ser E ZX01 C 1-1 21-85 Informar a URL da “Consulta por chave de acesso da NF-e ABI”.
impressa no DANFE-ABI

ZX01 | infNFeSupl

O tamanho maximo da tag gqrCode passa de 600 para 1.000 caracteres, para comportar a estrutura de
contingéncia off-line com assinaturas geradas por chaves RSA de até 4.096 bits (com chave de 2.048 bits, a
URL de contingéncia tem cerca de 530 caracteres; com chave de 4.096 bits, cerca de 870).

A orientacao de preenchimento da URL do QR Code (id ZX02: qrCode) do MOC passa a ser a seguinte:

Versdao QRCode Orientagdes de Preenchimento da URL do QR Code (id ZX02: qrCode)

1.00

\Il'ﬂl\'“
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5.2 QR Code para NF-e ABI com tipo de emissao normal (tpEmis=1)

A URL codificada no QR Code sera composta por duas partes:

Parte Contetdo Exemplo
12 parte Endereco do servico de Fonsulta por QR ('Zlo?e, publicado no https://www.fazenda.pr.gov.br/nfeabi/qrcode?
Portal da NF-e ABI, seguido do caractere “?”.
22 parte Parametros de consulta chNFeABI e tpAmb, nesta ordem, chNFeABI=41261012ABC34501DE35770010000001231012345674&t
P separados pelo caractere “&”. pAmb=1

Parametro Ocor. Descrigdo Formato / Contetido

chNFeABI 11 Chave de acesso da NF-e ABL. 44 caracteres alfanuméricos, em I?tras malL'Jsculas, idénticos a chave de
acesso do documento (sem o prefixo do atributo Id).

tpAmb 1-1 Identificagdo do ambiente de autorizagdo. 1=Produgdo; 2=Homologagdo. Idéntico ao conteldo de ide/tpAmb.

Observacgao: a critério da Secretaria da Fazenda, podera ser utilizado o mesmo endereco de consulta para os
ambientes de producéo e de homologacgao. Nesse caso, a distingao entre os ambientes sera feita pela aplicagéao
de consulta, a partir do conteudo do parametro tpAmb.

Exemplo (ambiente de produgao):

https://www.fazenda.pr.gov.br/nfeabi/qrcode?chNFeABI=41261012ABC34501DE35770010000001231012345674&tpAmb=1

5.3 QR Code para NF-e ABI com tipo de emissao em contingéncia off-line
(tpEmis=9)

A NF-e ABI emitida em contingéncia off-line é assinada e entregue ao interessado antes de ser recebida pela
Secretaria da Fazenda. Durante esse intervalo a consulta pela chave de acesso nao retorna o documento,
razéo pela qual o QR Code devera conter um conjunto de informagdes adicionais que permita (i) comprovar a
autoria do documento, (ii) conferir os dados essenciais apresentados no DANFE-ABI e (iii) vincular o QR Code
ao XML que sera posteriormente transmitido.

Nesse caso, a URL do QR Code sera composta por quatro partes, concatenadas na ordem abaixo:

Parte Contetido
12 parte Endereco do servigo de consulta por QR Code, seguido do caractere “?” (idéntico ao da emissdo normal).
22 parte Parametros chNFeABI e tpAmb, da mesma forma que na emissdo normal, separados pelo caractere “&”.
32 parte Parametros de conferéncia do documento: dEmi (data de emissdo), vNF (valor total) e digVal (valor de resumo da assinatura do XML).
42 parte Parametro sign: assinatura digital, com o certificado do emitente, de todo o conteldo das partes 2 e 3.
Parametro Ocor. Descrigdo Formato / Contetido
- - 2 mocics .
chNFeABI 11 Chave de acesso da NF-e ABL. 44 carf—,ucter.es alfanumeéricos, em letras maiusculas. A 352 posi¢do da chave (tpEmis)
deverd serigual a 9.
tpAmb 1-1 Identificagdo do ambiente. 1=Produgdo; 2=Homologagao.
dEmi 1-1 Data de emissdo. AAAAMMDD, correspondente a data de ide/dhEmi.
Valor de total/vNF com duas casas decimais, separador decimal “.” e sem separador de
NF 1-1 Valor total da NF-e ABI.
v alortotal da € milhar (ex.: 906600.00). Informar 0.00 quando o grupo total ndo existir.
dieVal 11 Valor de resumo (DigestValue) da Representagdo hexadecimal, em letras maiusculas, dos bytes do DigestValue
J assinatura digital do XML. decodificado de Base64 (40 caracteres para SHA-1; 64 para SHA-256).
RSA (RSASSA-PKCS1-v1_5 SHA-256, codificad Base64URL
sign 1-1 Assinatura digital do QR Code. ( v1_5) com resumo » codlticada em Base sem

preenchimento (RFC 4648, se¢do 5), conforme item 5.3.1.

A identificacdo do emitente ndo é repetida como parametro do QR Code, pois 0 CNPJ ou CPF do emitente ja
compde a chave de acesso (posigbes 7 a 20). A aplicagao de consulta e a validagdo na recepgao obtém o
emitente diretamente do parametro chNFeABI, e a correspondéncia entre esse emitente e o titular do certificado
que assina o XML é garantida pelas validagdes de assinatura do documento.

5.3.1 Geragao da assinatura (parametro sign)

* Mensagem assinada: sequéncia de caracteres situada entre o caractere “?” e o separador “&sign=",
exatamente como aparece na URL, ou seja:
chNFeABI=...&tpAmb=...&dEmi=...&VvNF=...&digVal=....

* Codificagdo: a mensagem sera convertida em bytes pela codificagdo UTF-8, sem espagos, quebras de
linha ou caracteres de controle.
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* Algoritmo: assinatura RSA no padrao RSASSA-PKCS1-v1_5 com fungéo de resumo SHA-256
(sha256WithRSAENcryption).

* Certificado: devera ser utilizada a chave privada do mesmo certificado digital que assina o XML da NF-e
ABI, de modo que a assinatura do QR Code possa ser verificada com a chave publica contida no
elemento X509Certificate da assinatura do documento.

* Representacgao: o resultado binario sera codificado em Base64URL (alfabeto “A-Z", “a-z", “0-9”, “-" e “ "),
com a remocao dos caracteres de preenchimento “=", e acrescentado ao final da URL precedido de
“&sign=".

* Ordem de geragao: o QR Code somente podera ser gerado apds a assinatura do XML, pois o parametro
digVal depende do DigestValue produzido nessa assinatura. O conteudo resultante devera ser gravado na

tag qrCode antes da transmisséo.

5.3.2 Exemplo de formacgao
Mensagem a ser assinada:

chNFeABI=41261012ABC34501DE35770010000001239076543219&tpAmb=1&dEmi=20261016&VvNEF=906600.00&digVal=B29B14A14DDD5
16E48D36FE3DAD1B40C2B0D89BE

Conteudo final da tag qrCode (mensagem + assinatura gerada com chave RSA de 2.048 bits):

https://www.fazenda.pr.gov.br/nfeabi/qrcode?chNFeABI=41261012ABC34501DE35770010000001239076543219&tpAmb=1&dEmi
=20261016&vNF=906600.00&digVal=B29B14A14DDD516E48D36FE3DADIB40C2B0D89BE&sign=D0ZTGASwSrUpvIUhjICaoVNR_ DgolAWcY
crBd5coQeFos90GFIVZRxV]GGVxeES5-cZgNChhuzmFybwdQ1lNfrnOC)YmHspCHTeSJJ1C3mbCdJXePI2g4obMs1k6—

aPQU J8HTuM1l7swE8iT84x1uqeQY¥p--P1x0aBUSYwxKEXh7afYuWKn5cMABES8gXDiELV488ui-
kE1oRCHMkZjDwUL1zsGueCywepzMkFbepEJH249B3t fUBAQQyJgI3iUl-LOGTE~
mcE6X4feMgqtXB4pLEhvXeVaivahnTkSYxQhXPaxAna0SOoKHJzoFrYo9brxeRAS4isEONJz xQnoXzzghA

Os valores acima sao meramente ilustrativos; a assinatura foi gerada com chave de teste.

5.3.3 Validagao e consulta do QR Code de contingéncia

Na recepgéao da NF-e ABI emitida em contingéncia off-line, a Secretaria da Fazenda verificara a assinatura do
parametro sign com a chave publica do certificado que assina o XML e a correspondéncia de todos os
parametros com o conteudo do documento, conforme as regras de validagdo do item 5.6. Divergéncias
impedem a autorizagdo do documento.

Na consulta por QR Code realizada antes da recepcdo do documento pela Secretaria da Fazenda, a aplicagdo
de consulta podera informar que a NF-e ABI foi emitida em contingéncia e ainda nao foi recebida, apresentando
o emitente identificado na chave de acesso e os dados de conferéncia contidos no QR Code (data de emissao
e valor total). Apds a recepgao, a consulta retornara a situagao atualizada do documento autorizado.

5.4 Regras para geracao e representacao

* O conteudo codificado na imagem do QR Code devera corresponder integralmente ao conteudo da tag
grCode do XML, sem truncamento.

* O QR Code devera seguir a norma ISO/IEC 18004, em modo de codificagao byte, com nivel de correcao
de erros minimo “M” (15%).

* A ordem dos parametros devera ser preservada. O primeiro parametro € precedido pelo caractere “?” e os
subsequentes pelo caractere “&”. Nao deverao ser inseridos espacgos, quebras de linha, parametros
adicionais ou caracteres n&o previstos.

* O QR Code devera apontar para o endereco correspondente ao ambiente informado em tpAmb, e a chave
do parametro chNFeABI devera ser a chave de acesso do proprio documento.

¢ A URL devera ser codificada em UTF-8. Os valores dos parametros ndo deverao receber codificagdo
percentual.

* Na emissao em contingéncia off-line, o parametro sign devera ser gerado apos a assinatura do XML e com
o0 mesmo certificado digital.

* Dimens&o minima da imagem impressa: 25 mm x 25 mm na emissdo normal e 35 mm x 35 mm na
emissao em contingéncia off-line, em razdo da maior densidade de moédulos. Quando o conteudo da tag
grCode ultrapassar 600 caracteres (situagao decorrente de certificados com chave RSA superior a 2.048
bits), a dimens&do minima sera de 40 mm x 40 mm. Devera ser preservada margem livre (quiet zone) de,
no minimo, 4 médulos ao redor do simbolo.
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* O QR Code devera ser impresso em cor escura sobre fundo claro, com contraste e resolugao suficientes
para leitura por dispositivos moveis.

5.6 Regras de validacao do QR Code

As regras de validagao do grupo ZX do MOC NF-e ABI v1.00a (Anexo |) foram revisadas em fungao da nova
estrutura do QR Code. Na tabela abaixo, as regras aproveitadas sem alteragédo estao sem destaque; os trechos
alterados e as regras novas estao destacados; e as regras e trechos excluidos estao tachados.

* Aproveitadas sem alteragao de conteudo: ZX02-20 (endereco do site), com inclusdo de nota.

* Aproveitadas com ajuste: ZX02-228 (chave), ZX02-244 (ambiente), ZX02-268 (data de emissao), ZX02-
276 (valor total), ZX02-330, ZX02-334 e ZX02-338 (assinatura), ajustadas aos novos nomes, posigdes e
formatos dos parametros.

* Excluidas: ZX02-236, pois a nova estrutura ndo possui parametro de versao; e ZX02-328, pois a
identificagao do adquirente foi excluida (o adquirente pode n&o ser Unico, e a autoria do documento € do
emitente, ja identificado na chave de acesso).

* Incluidas: ZX02-284 (digVal), ZX02-332 (parametros de contingéncia na emissao normal), ZX02-336
(parémetros obrigatdrios na contingéncia) e ZX03-10 (URL de consulta por chave).

Campo-Seq Regra de Validagdo Msg Efeito Descricdo Erro
7ZX02-20 Enderego do site da UF para a Consulta via QR-Code difere do previsto. 395 Rej. Rejei¢do: Enderego do site da UF da Consulta via QR-Code
Nota: O uso diferenciado de mailsculas ou mindsculas ndo deve ser diverge do previsto

considerado na validagdo.

|

7X02-228 Pardmetro _ - no QR-Code diverge da Chave de | 397 Rej. | Rejeigdo: Parametro do QR-Code divergente da Nota Fiscal
Acesso da Nota Fiscal [Param: xxx].

Observagdo: NF-e ABI ONLINE ou OFFLINE é 12 parametro da URL do QR Code

|
1

ZX02-244 Parametro Tipo de Ambiente - do QR-Code diverge do Tipo de 397 Rej. Rejei¢do: Parametro do QR-Code divergente da Nota Fiscal:

Ambiente da Nota Fiscal (tag: tpAmb) [Param: xxx]
Observago: Para NF-e ABI ONLINE ou OFFLINE é o 38 38 parametro da URL
do QR Code
7X02-268 NF-e ABI de contingéncia (tpEmis=9): 397 Rej. Rejei¢do: Parametro do QR-Code divergente da Nota Fiscal:
Parametro Data de Emiss3o (dEmi formato/AAAAMIMDD) no QR-Code [Param: xxx]
diverge ‘ Data de Emissdo da Nota Fiscal (tag: dhEmi)

Observagdo 1: Para NF-e ABI ONLINE esse pardmetro ndo existe.
Observagdo 2: Para NF-e ABI OFFLINE é o.. paradmetro da URL do QR Code
ZX02-276 NF-e ABI de contingéncia (tpEmis=9): 397 Rej. Rejei¢do: Parametro do QR-Code divergente da Nota Fiscal:

Parametro Valor da Nota Fiscal no QR-Code diverge do Valor Total da [Param: xxx]
Nota Fiscal (tag:vNF)

Observagdo 1: Para NF-e ABI ONLINE esse parametro ndo existe.
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7X02-330 NF-e ABI ndo é de contingéncia (tpEmis<>9), o parametro _- 400 Rej. | Rejei¢do: Parametro sig ndo deve ser informado no qrCode
ndo deve ser informado no grCode.

|
n

7X02-334 NF-e ABI é de contingéncia (tpEmis=9), o parametro _- deve | 856 Rej. | Rejei¢do: Parametro - deve ser informado no grCode
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Campo-Seq Regra de Validagdo Msg Efeito Descrigdo Erro

ZX02-338 NF-e ABI de contingéncia (tpEmis=9): Valor da assinatura difere do valor | 857 Rej. Rejei¢do: Valor da assinatura do grCode difere do valor
calculado. calculado

B S i
o ety
F
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6. DANFE-ABI

O DANFE-ABI — Documento Auxiliar da Nota Fiscal Eletronica de Alienagcao de Bens Imdveis € a representagao
grafica simplificada das informagdes constantes da NF-e ABl. O DANFE-ABI n&o substitui o arquivo XML da
NF-e ABI e nao possui validade autbnoma em relagao ao documento fiscal eletrénico autorizado.

O leiaute devera observar os modelos de referéncia dos itens 6.9 (retrato) e 6.10 (paisagem) e a especificagdo
de campos do item 6.7. A disposi¢ao dos blocos podera ser adaptada ao meio de apresentacado, desde que
sejam preservados a ordem dos blocos, a identificagdo dos campos, a legibilidade das informagdes e o
conteudo minimo definido neste capitulo.

6.1 Formato e apresentacao

* O DANFE-ABI podera ser apresentado em meio impresso ou eletrénico (arquivo PDF). Quando impresso,
podera ser utilizado qualquer tipo de papel, exceto papel jornal, no tamanho A4 (210 mm x 297 mm), na
orientacao indicada no Formato de Impressdo do DANFE (tag: ide/tpimp): 1=Retrato ou 2=Paisagem,
conforme os modelos de referéncia dos itens 6.9 e 6.10. No formato paisagem, a ordem dos blocos € a
identificagdo dos campos deverao ser mantidas, podendo blocos de listagem (transmitentes e
adquirentes) ser apresentados lado a lado. Quando tplmp=0 (sem geragao de DANFE), o DANFE-ABI nao
sera gerado.

* Todo o conteudo devera estar contido na area util da folha, com margens minimas de 5 mm em cada lado.
Nenhum bloco, tabela ou campo podera ultrapassar as margens.

* Os blocos deverao ocupar a largura total da area util e ser apresentados na seguinte ordem: Identificagao
da NF-e ABI; Transmitentes; Adquirentes; Identificacdo do imével; Informacdes da operagéo; Calculo do
IBS e da CBS; Dados adicionais.

* O titulo de cada campo devera ser impresso em letras maiusculas, com fonte de, no minimo, 5 pt, e o
conteudo com fonte de, no minimo, 7 pt. O contelido podera ser impresso em mais de uma linha, desde
que a leitura seja feita de forma clara.

* Valores monetarios serdo apresentados com duas casas decimais, separador de milhar “.” e separador

decimal “,”, precedidos de “R$” nos campos de valor total. Percentuais e aliquotas serdo apresentados
com quatro casas decimais seguidas de “%”.

» Datas serao apresentadas no formato DD/MM/AAAA e data/hora no formato DD/MM/AAAA HH:MM:SS, no
horario informado no XML.

* CNPJ sera apresentado com a mascara 99.999.999/9999-99, admitidos caracteres alfanuméricos nas
doze primeiras posi¢oes (ex.: 12.ABC.345/01DE-35), e CPF com a mascara 999.999.999-99.

* Campos codificados serao apresentados no formato “codigo — descricdo”, com a descri¢do da tabela
correspondente do leiaute.

e Campos sem conteldo no XML serdo apresentados com o sinal “—". Blocos inteiros sem contetdo
poderao ser omitidos.

6.2 Mensagens obrigatorias

* Ambiente de homologagao: o DANFE-ABI de NF-e AB| autorizada em ambiente de homologagao
(tpAmb=2) devera conter a expressao “EMITIDA EM AMBIENTE DE HOMOLOGACAO — SEM VALOR
FISCAL” no quadro Informagdes complementares ou em marca d’agua destacada.

* Contingéncia off-line: o DANFE-ABI de NF-e ABI emitida em contingéncia off-line devera conter, no
campo Protocolo de autorizacdo de uso, a expressdo “EMITIDA EM CONTINGENCIA OFF-LINE —
PENDENTE DE AUTORIZACAQ”, em destaque, e, no quadro Informagdes complementares, a data e
hora e a justificativa da entrada em contingéncia (tags: gCont/dhCont e gCont/xJust). Apds a autorizacao,
o DANFE-ABI podera ser novamente gerado com o numero do protocolo.

* Eventos: o DANFE-ABI representa a NF-e ABI no momento da autorizagao e nao reflete eventos
posteriores (como o desfazimento da alienag&o ou a apropriagao de créditos individuais), cuja situagéao
devera ser verificada na consulta publica do documento.

6.3 Chave de acesso e cédigo de barras

A chave de acesso sera impressa em onze blocos de quatro caracteres, separados por espago, com a mascara
XXXKX XKXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX,em posicao de destaque no bloco de
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identificacao.

O cadigo de barras representara os 44 caracteres da chave de acesso no padréo Code 128 (ISO/IEC 15417),
com selegao automatica dos subconjuntos B e C, uma vez que a chave pode conter letras em razdo do CNPJ
alfanumérico. O simbolo devera ter altura minima de 9 mm, largura maxima de 80 mm e margem livre minima
de 10 médulos em cada extremidade.

6.4 QR Code no DANFE-ABI

O QR Code sera apresentado no bloco Dados adicionais, com o titulo “CONSULTA VIA QR CODE”, gerado a
partir do conteudo integral da tag qrCode e observadas as dimensdes e a margem livre definidas no item 5.5.
Abaixo da imagem devera constar a expressao “Consulte pela chave de acesso em:” seguida do conteudo da
tag urlChave. Quando o DANFE-ABI tiver mais de uma folha, o QR Code sera apresentado em todas as folhas,
no rodapé (item 6.5).

N&o deverao ser sobrepostos a area do QR Code textos, linhas, bordas ou outros elementos graficos. A falha
de leitura da imagem do QR Code ndo altera a validade da NF-e ABI autorizada, desde que seja possivel
consultar o documento pela chave de acesso e que o XML autorizado permaneca integro.

6.5 DANFE-ABI com mais de uma folha

O DANFE-ABI podera ser emitido em mais de uma folha quando o numero de transmitentes, adquirentes ou o
volume de informagdes ndao couber em uma unica folha. Nesse caso, cada folha sera organizada em trés areas
— cabecalho, corpo e rodapé —, observadas as regras abaixo.

» Cabecalho (repetido em todas as folhas): o bloco Identificagdo da NF-e ABI sera impresso
integralmente em todas as folhas, na mesma disposi¢ao e tamanho da primeira folha, incluindo emitente,
titulo, niUmero, série, cédigo de barras, chave de acesso, protocolo de autorizagao e demais campos do

bloco. O campo Folha indicara a numeracéao “FOLHA n/t”, em que “n” é o nimero da folha e “t” o total de
folhas.

* Rodapé (repetido em todas as folhas): o bloco Dados adicionais, com o0 QR Code, a URL de consulta
por chave de acesso, o quadro Informagdes complementares e o quadro Reservado ao Fisco, sera
impresso em todas as folhas, ancorado na parte inferior da area util, com a mesma altura e 0 mesmo
conteudo. Assim, qualquer folha, ainda que separada ou digitalizada isoladamente, permite a consulta do
documento.

e Corpo: a area entre o cabecalho e o rodapé recebera os demais blocos, na ordem definida no item 6.1,
com continuidade de uma folha para a seguinte. Ao continuar em outra folha, as listagens de
transmitentes e adquirentes repetiréo o titulo do bloco, acrescido de “(CONTINUACAQY)’, e a linha de
titulos das colunas, mantidas as mesmas colunas e larguras.

* Quebra de folha: uma linha de listagem e um bloco de campos (Identificagdo do imével, Informagdes da
operagéao e Calculo do IBS e da CBS) nao serao divididos entre folhas; se ndo couberem no espago
restante, serdo impressos integralmente na folha seguinte. Ao final do corpo de cada folha que néo seja a
Ultima, sera impressa a expressao “CONTINUA NA FOLHA n/t”.

* Informagbes complementares extensas: o quadro Informacdes complementares do rodapé tem altura
fixa. Quando o conteudo ndo couber no quadro (o campo infCpl admite até 5.000 caracteres), o quadro
apresentara o inicio do texto seguido da expressdo “CONTINUA NO CORPO DA ULTIMA FOLHA”, e o
restante sera impresso no corpo da ultima folha, no bloco “INFORMACOES COMPLEMENTARES
(CONTINUACAOY)’. Esse procedimento evita repetir textos longos em todas as folhas e mantém fixa a
altura do rodapé.

* Folhas sem conteudo: ndo sera gerada folha contendo apenas cabegalho e rodapé.

Pagina 38 /




Nota Fiscal Eletrénica de Alienagcdo de Bens Iméveis
Nota Técnica 2026.001 - Ajustes no Leiaute e nas Regras de Validagao da NF-e ABI - versao 1.00

A figura a seguir ilustra a organizagao de um DANFE-ABI com duas folhas:

Identificagdo da NF-e ABI (repetida)

CABEGALHO

“FOLHA 1/2”

“CONTINUA NA FOLHA 2/2”

CORPO
Transmitentes
Adquirentes (inicio)

Dados adicionais + QR Code (repetidos)

RODAPE

6.6 Correspondéncia com o XML

As informacdes apresentadas no DANFE-ABI deverao ser obtidas exclusivamente do XML da NF-e ABI e do
respectivo protocolo de autorizacdo. Ndo sera permitida a inclusao de valores ou qualificagdes que nao constem
do XML ou que alterem o conteudo fiscal do documento eletrénico.

CABEGALHO
Identificagdo da NF-e ABI (repetida)
“FOLHA 2/2”

Adquirentes (continuagéo)
Imoével - Operagéo - Célculo
Informagdes complementares (continuagdo)

CORPO

Dados adicionais + QR Code (repetidos)

RODAPE

* A chave de acesso impressa ou exibida devera ser idéntica a chave da NF-e ABI.

* O numero, a série, o tipo, a finalidade, a modalidade, o detalhamento e a natureza da operacao deverao
refletir os respectivos campos do XML.

* Transmitentes, adquirentes e dados do imével deverao reproduzir todos os participantes e informacodes
constantes do documento, na ordem do numero sequencial (tags: nTransmit € nAdquir).

* Os valores de IBS e CBS apresentados deverao corresponder aos valores constantes nos grupos de
tributacéo e totalizacdo do XML.

* O protocolo e a data/hora de autorizacao deverao corresponder ao retorno da autorizagdo da NF-e ABI.

6.7 Especificagcao dos campos

As tabelas a seguir relacionam cada campo do DANFE-ABI ao respectivo campo do leiaute da NF-e ABI, com
o formato de apresentacdo e a condicdo de preenchimento.

Campo no DANFE-ABI

‘ Origem no XML

| Formato de apresentagido

Condicdo / Observagdo

Bloco: Identificagdo da NF-e ABI

Titulo

“DANFE-ABI” e “Documento Auxiliar da
Nota Fiscal Eletronica de Alienagdo de
Bens Iméveis”

Sempre.

Emitente — nome

emit/xNome (C04)

Texto, em destaque

Sempre. O nome fantasia (emit/xFant) podera
ser apresentado abaixo.

Emitente — CNPJ/CPF

emit/CNPJ (C02) ou emit/CPF (C03)

Mgdscara de CNPJ ou CPF (item 6.1)

Sempre.

Emitente — endereco

emit/enderEmit: xLgr, nro, xCpl, xBairro,
xMun, UF e CEP (CO7 a C14)

Texto; CEP 99999-999

Campos informados no XML.

Emitente — telefone

emit/enderEmit/fone (C17)

(99) 9999-9999 ou (99) 99999-9999

Quando informado.

(A03)

Ndmero ide/nNF (BO6) 000.000.000 Sempre.

Série ide/serie (BO5) 000 Sempre.

Folha — (calculado) FOLHA n/t Sempre.
. Chave de acesso (infNFeABI/@1d sem o .

Codigo de barras literal “NFeABI” — AO3) Code 128 (item 6.3) Sempre.

Chave de acesso infNFeABI/@Id sem o literal “NFeABI 11 blocos de 4 caracteres Sempre.

Protocolo de autorizagdo de uso

protNFeABI/infProt/nProt e dhRecbto

Numero do protocolo — DD/MM/AAAA
HH:MM:SS

Na contingéncia off-line antes da autorizagdo
(tpEmis=9): mensagem do item 6.2.

Data e hora de emissdo ide/dhEmi (BO7) DD/MM/AAAA HH:MM:SS Sempre.
Tipo do documento ide/tpNF (B0O8) Cddigo — descricdo Sempre.
Finalidade ide/finNFe (B18) Codigo — descrigdo (ex.: 1 — NF-e normal) Sempre.
Modalidade da operagdo ide/gModNat/modOper (B11) Codigo — descrigdo Sempre.

Detalhamento da operagdo

ide/gModNat/detOper (B13)

Cddigo — descricdo

Quando informado.

Natureza da operagdo ide/gModNat/natOper (B12) Codigo — descrigdo Sempre.
Tipo do emitente emit/tpEmit (C18) Cddigo — descrigdo Sempre.
Tipo de pagamento ide/tpPagAnt (B18a) Codigo — descrigdo Quando informado; caso contrario, “—".
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Campo no DANFE-ABI

Origem no XML

Formato de apresentagio

Condicdo / Observagdo

NF-e ABI referenciada

ide/NFref/refNFeABI (BA02)

Chaves em 11 blocos de 4 caracteres, uma
por linha

Quando informado; apresentar no quadro
Informagdes complementares, com o titulo “NF-
e ABI REFERENCIADA”.

NF-e ABI de pagamento
antecipado

gPagAntecipado/chNFePagAnt (BB02)

Chaves em 11 blocos de 4 caracteres, uma
por linha

Quando tpPagAnt=2; apresentar no quadro
Informagdes complementares, com o titulo “NF-
e ABI DE PAGAMENTO ANTECIPADO”.

Contingéncia

ide/gCont/dhCont (B22) e xJust (B23)

DD/MM/AAAA HH:MM:SS — justificativa

Quando tpEmis=9; no quadro Informagdes
complementares.

Bloco: Transmitentes (uma linha p

or ocorréncia do grupo transmit — E01)

N2

transmit/@nTransmit (EOla)

Numérico

Sempre que houver o grupo.

transmit/CNPJ (E03) ou transmit/CPF

adquirente/CPF (FO4)

CPF/CNPJ (E04) Mascara de CPF ou CNPJ Sempre que houver o grupo.

Nome / Raz&o social transmit/xNome (E05) Texto Sempre que houver o grupo.

Proporgdo transmitida transmit/pTransindiv (E18) 999,9999% Quando tpNF=1; caso contrario, “—".
Contribuinte IBS/CBS transmit/indContrib (E19) Cédigo — descrigdo Quando informado.

Declarante transmit/indDeclarante (E02) Sim / Ndo Quando informado; caso contrario, “—".
Bloco: Adquirentes (uma linha por ocorréncia do grupo adquirente — FO1)

Ne adquirente/@nAdquir (FO1a) Numérico Sempre que houver o grupo.

CPF/CNPJ adquirente/CNP) (F03) ou Mascara de CPF ou CNPJ Sempre que houver o grupo.

Nome / Razdo social

adquirente/xNome (F05)

Texto

Sempre que houver o grupo.

Percentual de aquisigdo

adquirente/pAquisicao (F18)

999,9999%

Quando informado (tpNF=1 e modOper=2); caso
contrario, “—".

Contribuinte IBS/CBS

adquirente/indContrib (F19)

Codigo — descrigdo

Quando informado.

Declarante

adquirente/indDeclarante (F02)

Sim / Ndo

Quando informado; caso contrario, “—".

Campo no DANFE-ABI \

Origem no XML

Formato de apresentag¢do

Condigdo / Observagdo

Bloco: Identificagdo do imével (grupo imovel — GO1)

Tipo do imovel

imovel/tipo (G02)

Cddigo — descrigcdo (1 — Urbano; 2 — Rural)

Sempre que houver o grupo.

Espécie do imovel

imovel/esplmovel (G09)

Codigo — descrigdo

Sempre que houver o grupo.

Descricdo (outras espécies)

imovel/xOutrosEspecies (G10)

Texto

Quando esplmovel=99.

Enquadramento do imével

imovel/enquadramento (G11)

Codigo — descrigdo (Tabela de codigos da
NF-e ABI)

Quando informado.

Area total do imével

imovel/areaTotal (G24)

9.999.999,99

Quando informado.

Unidade de medida

imovel/uAreaTotal (G25)

m2 — Metro quadrado; ha — Hectares

Quando informado.

Matricula ou transcrigdo imovel/matricTransc (G27) Texto Quando informado.

Cartorio de Registro de Imdveis imovel/cartorioRegistro (G26) Texto Quando informado.

CIB imovel/cadastro/cCIB (G04) Texto Quando informado.

IPTU imovel/cadastro/niptu (G06) Texto Quando indIPTU=1; caso contrario, “—".
INCRA imovel/cadastro/nincra (G08) Texto Quando indIncra=1; caso contrario, “—”.
RIP imovel/cadastro/nRIP (GO8b) Texto Quando indRIP=1; caso contrario, “—".

Logradouro, numero,
complemento, bairro,
municipio/UF e CEP

imovel/enderimovel: xLgr, nro, xCpl,
xBairro, xMun, UF e CEP (G13 a G20)

Texto; CEP 99999-999

Campos informados no XML.

Observagdes sobre o local imovel/obsLocallmovel (G23) Texto Quando informado, em linha adicional do bloco.
Bloco: Informagées da operagdo (grupo infOper — HO1)
Proporgdo transmitida infOper/pTransimovel (HO2) 999,9999% Quando informado.

Valor da operagdo

infOper/vTotalOperacao (HO3)

RS 9.999.999.999.999,99

Sempre que houver o grupo.

Instrumento

infOper/instrumento/tpInstrumento
(H18) e xOutrosInst (H19)

Cddigo — descrigdo; texto quando
tplnstrumento=99

Sempre que houver o grupo.

infOper/instrumento/dtinstrumento

Data do instrumento (H20) DD/MM/AAAA Sempre que houver o grupo.
Permuta com torna infOper/indTorna (H04) Sim / Nao Quando informado.
Valor da torna infOper/gTorna/vTorna (HO6) R$ 9.999,99 Quando indTorna=1.

Iméveis transmitidos junto com a
torna

infOper/gTorna/imovelTorna (H07)

Tipo, espécie, matricula e enderego de
cada imdvel

Quando informado; no quadro Informagdes
complementares ou em folha adicional.

Redutor de ajuste do imével

infOper/gRedAjustelmovel/vRedAjustelm
ovel (H15)

RS 9.999,99

Quando houver o grupo gRedAjustelmovel.

Redutor social

infOper/indRedSocial (H16) e vRedSocial
(H16a)

Sim / N&o; R$ 9.999,99

Quando informado.

Incorporagdo / loteamento; CNPJ
do empreendimento; CIB da
obra; CNO

infOper/gIncorpLote: indincorpLote
(H09), CNPJemplmob (H10), cCIBObra
(H10a) e CNO (H10b)

Sim / N3o; mascara de CNPJ; texto

Quando houver o grupo gincorpLote.

Intermediagdo / corretagem

infOper/indintermedCorret (H21) e
gintermedCorret: CNPJ ou CPF, xNome e
vCorretagem (H24 a H27)

Sim / Ndo; CPF/CNPJ, nome e valor

Quando informado, em linha adicional do bloco.

Bloco: Pagamento inicialmente previsto (grupo pag — YO1)
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Campo no DANFE-ABI

Origem no XML

Formato de apresentagdo

Condicdo / Observagdo

N¢; tipo; descrigdo; valor

pag/detPagimovel: nDetPag, tPag, xPag e
vPag (Y02a a YO5)

Numeérico; cddigo — descrigdo; texto; RS

9.999,99

Quando houver o grupo detPagimovel; uma
linha por ocorréncia.

N¢; tipo de parcelas; quantidade;
observagdes

pag/detPagincorplLote: nDetPag, tParcela,
nParcela e xParcela (YO6a a YO9)

Numérico; texto; numérico; texto

Quando houver o grupo detPagIncorpLote; uma
linha por ocorréncia.

Bloco: Calculo do IBS e da CBS (val

ores do declarante — grupo gInfTrib — U01)

gInfTrib/IBSCBS/CST (UO7) e cClassTrib

CST / cClassTrib (U08) 000 / 000000 Sempre que houver o grupo.

Valor da operagdo IBSCBS/gIBSCBS/vOperacindiv (U10) 9.999,99 Quando houver o grupo gIBSCBS.

Valor da torna gIBSCBS/vTornalndiv (U11) 9.999,99 Quando informado, em linha adicional.
Requtor de ajuste / Redutor gIBSCBS/-vRedAjustelndw (U12) e 9.999,99 Quando informado; caso contrario, “0,00".
social vRedSociallndiv (U13)

Base de calculo gIBSCBS/vBC (U14) 9.999,99 Quando houver o grupo gIBSCBS.

Aliquota e valor do IBS UF

gIBSUF/pIBSUF (U16) e vIBSUF (U20)

999,9999% / 9.999,99

Idem. Havendo redugdo, apresentar a aliquota
efetiva (gRed/pAligEfet — U19).

Aliquota e valor do IBS Municipal

gIBSMun/pIBSMun (U22) e vIBSMun
(U26)

999,9999% / 9.999,99

Idem (pAligEfet — U25).

Aliquota e valor da CBS

gCBS/pCBS (U28) e vCBS (U32)

999,9999% / 9.999,99

Idem (pAligEfet — U31).

Compra governamental

gInfTrib/gCompraGov: tpEnteGov (U03),
pRedutor (U04) e tpOperGov (UO5)

Cddigo — descri¢do; 999,9999%

Quando houver o grupo, em linha adicional do
bloco.

Estorno de crédito

IBSCBS/gEstornoCred: vIBSEstCred (U41)
e VCBSEstCred (U42)

9.999,99

Quando houver o grupo, em linha adicional do
bloco.

Pagamento antecipado

gInfPagAntecip: vPagAntecip,
dtPagAntecip e CNPJemplmob (U09b a

RS 9.999,99; DD/MM/AAAA; mascara de

Quando houver o grupo, em linha adicional do

U0%e) CNPJ bloco.
Valor total do IBS *(c\(;\;gg)trleot/vl BSUF (WO8) + vIBSMun R$ 9.999,99 Quando houver o grupo total.
Valor total da CBS total/tribTot/vCBS (W10) RS$ 9.999,99 Quando houver o grupo total.

Valor total da NF-e ABI

total/vNF (W11)

R$ 9.999,99, em destaque

Quando houver o grupo total. vNF =
vOperaclndiv + vIBSUF + vIBSMun + vCBS.

Bloco: Dados adicionais

Informagdes complementares

infAdic/infCpl (Z03) e obsCont: xCampo e
xTexto (Z05 e Z06)

Texto livre; “xCampo: xTexto”

Quando informado. Recebe também as
mensagens do item 6.2 e as chaves
referenciadas.

Reservado ao Fisco

infAdic/infAdFisco (Z02) e obsFisco:
xCampo e xTexto (Z08 e Z09)

Texto livre; “xCampo: xTexto”

Quando informado.

Consulta via QR Code

infNFeSupl/qrCode (ZX02)

Imagem QR Code (itens 5.5 e 6.4)

Sempre.

URL de consulta

infNFeSupl/urlChave (ZX03)

Texto, abaixo do QR Code

Sempre.

6.8 NF-e ABI do Tipo de Documento Fiscal “2=Transi¢ao”

A NF-e ABI com Tipo de Documento Fiscal igual a “2=Transigao” (tag: ide/tpNF=2) nao é emitida por operagao
de alienagao: é emitida de forma unificada sobre a receita mensal ou a receita bruta enquadrada nos regimes
opcionais dos arts. 485 ou 486 da LC 214/2025, sem identificagdo de transmitentes, adquirentes ou imével. Por
nao se destinar a acompanhar operagao nem a instruir o registro de imovel, a NF-e ABI de transi¢gdo n&o possui

DANFE-ABI.

* O Formato de Impressao do DANFE (tag: ide/tplmp) devera ser informado obrigatoriamente com “0=Sem
geragao de DANFE” (regra de validagédo B09-10, cédigo 1036).

* O grupo de informagdes suplementares (tag: infNFeSupl), com as tags qrCode e urlChave, permanece
obrigatdrio, e a situagdo do documento sera verificada pela consulta publica por chave de acesso ou pelo
arquivo XML autorizado.

* Nao sera admitida a geragao de representacgao grafica da NF-e ABI de transigdo com a denominagéao
“‘DANFE-ABI” ou em leiaute que possa ser confundido com o DANFE-ABI das operacgdes de alienagao.

Pagina 41/




Nota Fiscal Eletrénica de Alienagcdo de Bens Iméveis
Nota Técnica 2026.001 - Ajustes no Leiaute e nas Regras de Validagao da NF-e ABI - versao 1.00

6.9 Modelo de referéncia

O modelo a seguir ilustra a disposi¢cdo dos blocos e campos do DANFE-ABI em formato retrato (tplmp=1) de uma NF-e ABI do Tipo “1=Completo”. Os

dados s&o ficticios.
IDENTIFICAGAO DA NF-E ABI

EMITENTE

Fone: (41) 3333-3333
CNPJ: 12.ABC.345/01DE-35

INCORPORADORA EXEMPLO ABI LTDA
Rodovia Contorno Leste BR-116, 8849 — Costeira
Sao José dos Pinhais — PR — CEP 83015-162

DANFE-ABI

Documento Auxiliar da Nota Fiscal
Eletronica de Alienacdo de Bens Imdveis
N° 000.000.123
SERIE 001
FOLHA 1/1

CHAVE DE ACESSO

4126 1012 ABC3 4501 DE35 7700 1000 0001 2310 1234 5674

Consulta de autenticidade no Portal da NF-e ABI, pela chave de
acesso ou pela leitura do QR Code, em

www.fazenda.pr.gov.br/nfeabi
TIPO DO DOCUMENTO FINALIDADE
1 — Completo 1 — NF-e normal
TIPO DO EMITENTE
01 — Vendedor, Transmitente ou Cedente

DATA E HORA DE EMISSAO
16/10/2026 10:12:05
DETALHAMENTO DA OPERAGAO

01 — Promessa / compromisso de compra e
venda

PROTOCOLO DE AUTORIZAGAO DE USO
141260000012345 — 16/10/2026 10:15:32
MODALIDADE DA OPERAGAO

04 — Permuta

NATUREZA DA OPERAGCAO TIPO DE PAGAMENTO
13 — Permuta envolvendo exclusivamente bens iméveis (com ou sem torna) —

TRANSMITENTES

Ne CPF/CNPJ NOME / RAZAO SOCIAL PROPORGAO CONTRIBUINTE IBS/CBS DECLARANTE
TRANSMITIDA
1 12.ABC.345/01DE-35 INCORPORADORA EXEMPLO ABI LTDA 60,0000% 1 — Regime regular Sim
2 123.456.789-09 JOAO DA SILVA 30,0000% | 0 — Nao contribuinte Nao
3 |98.XYZ.765/0001-10 PARTICIPACOES EXEMPLO S.A. 10,0000% 1 — Regime regular Nao
ADQUIRENTES
Ne CPF/CNPJ NOME / RAZAO SOCIAL PERCENTUAL DE CONTRIBUINTE IBS/CBS DECLARANTE
AQUISICAO
1 987.654.321-00 MARIA DE SOUZA 50,0000% | 0 — N&o contribuinte —
2 111.222.333-96 CARLOS PEREIRA 50,0000% [ 0 — Nao contribuinte —

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
TIPO DO IMOVEL

2 —Rural

ENQUADRAMENTO DO IMOVEL

01 — Imovel residencial novo
MATRICULA OU TRANSCRIGAO

ESPECIE DO IMOVEL
99 — Outros

DESCRIGAO (OUTRAS ESPECIES)
Gleba rural com benfeitorias
AREA TOTAL DO IMOVEL

1.250,50

UNIDADE DE MEDIDA
ha — Hectares

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

123.456 1° Servigo de Registro de Imoéveis de Curitiba/PR

ciB IPTU INCRA RIP

CIB123456789 IPTU202600001 INCRA123456 —

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

Estrada Municipal Rural SN Lote 12

BAIRRO / LOCALIDADE MUNICIPIO / UF CEP

Zona Rural Curitiba - PR 82000-000
INFORMAGOES DA OPERAGAO

PROPORGAO TRANSMITIDA VALOR DA OPERAGAO INSTRUMENTO DATA DO INSTRUMENTO

100,0000% R$ 1.500.000,00 Contrato particular 01/10/2026
PERMUTA COM TORNA VALOR DA TORNA REDUTOR DE AJUSTE DO IMOVEL REDUTOR SOCIAL
Sim R$ 50.000,00 R$ 400.000,00 Nao
INCORPORAGAO / LOTEAMENTO CNPJ DO EMPREENDIMENTO CIB DA OBRA CNO
Néao — — —

CALCULO DO IBS E DA CBS (DECLARANTE)
csT CCLASSTRIB VALOR DA OPERAGAO REDUTOR DE AJUSTE REDUTOR SOCIAL BASE DE CALCULO
000 000001 900.000,00 240.000,00 0,00 660.000,00
ALIQ. IBS UF VALOR IBS UF ALIQ. IBS MUN. VALOR IBS MUN. ALiQ. CBS VALOR CBS
0,1000% 660,00 0,0000% 0,00 0,9000% 5.940,00
VALOR TOTAL DO IBS VALOR TOTAL DA CBS VALOR TOTAL DA NF-E ABI
R$ 660,00 R$ 5.940,00 R$ 906.600,00

DADOS ADICIONAIS
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
Imével objeto da matricula n® 123.456. CONSULTA VIA QR CODE

Documento de exemplo — sem valor fiscal.

RESERVADO AO FISCO

Consulte pela chave de acesso em:
www.fazenda.pr.gov.br/nfeabi/consulta
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6.10 Modelo de referéncia — formato paisagem

Modelo do DANFE-ABI em formato paisagem (tpImp=2), com as mesmas informagdes do item 6.9. Transmitentes e adquirentes sdo apresentados lado a lado, e os codigos de contribuinte do IBS/CBS sé&o

apresentados apenas pelo cédigo. Os dados sao ficticios.
CHAVE DE ACESSO

IDENTIFICAGAO DA NF-E ABI
4126 1012 ABC3 4501 DE35 7700 1000 0001 2310 1234 5674

EMITENTE
Consulta de autenticidade no Portal da NF-e ABI, pela chave de acesso ou pela leitura do QR Code, em

INCORPORADORA EXEMPLO ABI LTDA
Rodovia Contorno Leste BR-116, 8849 — Costeira

www.fazenda.pr.gov.br/nfeabi
TIPO DO EMITENTE

Sé&o José dos Pinhais — PR — CEP 83015-162
01 — Vendedor, Transmitente ou Cedente

DANFE-ABI

Documento Auxiliar da Nota Fiscal Eletronica de Alienagéo de Bens
Iméveis
N° 000.000.123
SERIE 001
FOLHA 1/1

Fone: (41) 3333-3333
CNPJ: 12.ABC.345/01DE-35

DATA E HORA DE EMISSAO
16/10/2026 10:12:05

PROTOCOLO DE AUTORIZAGAO DE USO
141260000012345 — 16/10/2026 10:15:32

TIPO DO DOCUMENTO
1 — Completo

FINALIDADE
1 — NF-e normal

TIPO DE PAGAMENTO

Imével objeto da matricula n® 123.456.
Documento de exemplo — sem valor fiscal.

RESERVADO AO FISCO

MODALIDADE DA OPERAGAO DETALHAMENTO DA OPERAGAO NATUREZA DA OPERACAO
01 — Alienagao em geral 01 — Promessa / compromisso de compra e venda 13 — Permuta envolvendo exclusivamente bens iméveis (com ou sem torna)
TRANSMITENTES E ADQUIRENTES
TRANSMITENTES ADQUIRENTES
Ne CPF/CNPJ NOME / RAZAO SOCIAL PROPORGAO CONTRIB. | DECL. Ne CPF/CNPJ NOME / RAZAO SOCIAL PERCENTUAL DE CONTRIB. | DECL.
TRANSMITIDA AQUISICAO
1 12.ABC.345/01DE-35 INCORPORADORA EXEMPLO ABI 60,0000% 1 Sim 1 987.654.321-00 MARIA DE SOUZA 50,0000% 0 —
LTDA
2 123.456.789-09 JOAO DA SILVA 30,0000% 0 N&o 2 111.222.333-96 CARLOS PEREIRA 50,0000% 0 —
3 98.XYZ.765/0001-10 PARTICIPAGOES EXEMPLO S.A. 10,0000% 1 Né&o
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
TIPO DO IMOVEL ESPECIE DO IMOVEL DESCRICAO (OUTRAS ESPECIES) ENQUADRAMENTO DO IMOVEL AREA TOTAL DO IMOVEL UNIDADE DE MEDIDA
2 —Rural 99 — Outros Gleba rural com benfeitorias 01 — Imével residencial novo 1.250,50 ha — Hectares
MATRICULA OU TRANSCRIGAO | CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ciB IPTU INCRA RIP
123.456 1° Servigo de Registro de Iméveis de Curitiba/PR CIB123456789 IPTU202600001 INCRA123456 —
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO BAIRRO / LOCALIDADE MUNICIPIO / UF CEP
Estrada Municipal Rural SN Lote 12 Zona Rural Curitiba — PR 82000-000
INFORMAGOES DA OPERAGAO
PROPORGAO TRANSMITIDA VALOR DA OPERACAO INSTRUMENTO DATA DO INSTRUMENTO PERMUTA C/ TORNA | VALOR DA TORNA REDUTOR DE AJUSTE DO IMOVEL
100,0000% R$ 1.500.000,00 Contrato particular 01/10/2026 Sim R$ 50.000,00 R$ 400.000,00
REDUTOR SOCIAL INCORPORAGAO / LOTEAMENTO CNPJ DO EMPREENDIMENTO CIB DA OBRA cNO INTERMEDIAGAO / CORRETAGEM
Nao Nao — — — Nao
CALCULO DO IBS E DA CBS (DECLARANTE)
csT CCLASSTRIB VALOR DA OPERACAO REDUTOR DE AJUSTE REDUTOR SOCIAL BASE DE CALCULO ALlQ. IBS UF VALOR IBS UF ALIQ. IBS MUN. VALOR IBS MUN.
000 000001 900.000,00 240.000,00 0,00 660.000,00 0,1000% 660,00 0,0000% 0,00
ALiQ. CBS VALOR CBS VALOR TOTAL DO IBS VALOR TOTAL DA CBS VALOR TOTAL DA NF-E ABI
0,9000% 5.940,00 R$ 660,00 R$ 5.940,00 R$ 906.600,00
DADOS ADICIONAIS
INFORMAGOES COMPLEMENTARES CONSULTA VIA QR CODE

Consulte pela chave de acesso em: www.fazenda.pr.gov.br/nfeabi/consulta
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